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Erste Reihe zum See & im TOP Zustand

17237 Userin, Haus zum Kauf

Objekt ID: 2010637

IMMOBILIENMANAGEMENT

Wohnflache ca.: 72 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 249.000 EUR
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Erste Reihe zum See & im TOP Zustand

Objekt ID 2010637
Objekttyp Haus
Adresse 17237 Userin

Mecklenburg-Vorpommern

Wohnflache ca. 72 m?
Grundstuck ca. 1.233 m?
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Ol
Baujahr 1980
Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 2

Status Reserviert

Ausstattung / Merkmale

Dusche, Einbaukiiche, Fliesenboden, Keller, Parkettboden

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2zgl.3,57% inkl. MwSt.

Kaufpreis

249.000 EUR

Immobilienmanagement Jens Stahl
Herr Dennis Roahl

dennis.roahl@immo-stahl.de
www.immo-stahl.de

Tel. 039916158227
Mob. 01723156137
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Objektbeschreibung
Willkommen zu lhrem potenziellen neuen Zuhause in erstklassiger Lage am See!

Hier prasentieren wir Thnen ein charmantes, top gepflegtes Einfamilienhaus, das direkt am Ufer des
Useriner See liegt. Dieses Haus wurde im Jahr 1991 umfassend saniert und erweitert, um héchsten
Wohnkomfort zu bieten. Die Erweiterung umfasste die Hinzufiigung eines gerdumigen Schlafzimmers
sowie eines Kinderzimmers, was ideal fr Familien ist.

Weitere Modernisierungen folgten in den Jahren 1999 und 2000, wobei das Wohnzimmer und die Kiiche
auf den neuesten Stand gebracht wurden. Im Jahr 2002 wurde das Badezimmer komplett saniert, um
den modernen Standards gerecht zu werden. Die Einbaukiiche ist im Kaufpreis enthalten und bietet
alles, was Sie fur kulinarische Genusse bendtigen.

Das &ulRere Erscheinungsbild dieses Hauses wird durch ein hochwertiges Warmedammverbundsystem
(WDS) gepragt, das nicht nur flir eine asthetische Optik sorgt, sondern auch fir eine effiziente
Energiebilanz.

Auf einem grof3ztigigen Grundstlick von 1233m?2 erstreckt sich dieses Anwesen, welches lber eine
zweite Hofeinfahrt im hinteren Bereich verfligt, um lhnen zusatzliche Flexibilitat zu bieten. Ein
Holzgartenhaus und ein Gartenwasserbrunnen fiigen einen Hauch von Naturverbundenheit hinzu,
wahrend eine gerdumige Garage Platz fur zwei Fahrzeuge bietet.

Die vollstandige Umzaunung des Grundstiicks, einschlie3lich des neuen Stabmattenzauns von 2019 im
vorderen Bereich, gewahrleistet Privatsphare und Sicherheit fur Sie und lhre Familie.

Alle erforderlichen Anschlisse sind vorhanden, einschlie3lich zentraler Abwasserentsorgung,
Erdgasleitung und Glasfaseranschluss, was modernen Lebensstandard garantiert.

Dieses Haus befindet sich in einem erstklassigen Zustand und ladt Sie ein, sofort einzuziehen und sich
wohlzufuhlen. Nutzen Sie diese Gelegenheit, und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um dieses Juwel am See personlich zu erleben!

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung einer Besichtigung stehe ich Thnen gerne zur
Verfligung.

Ausstattung

Raumaufteilung Erdgeschoss:
Flur ca. 7,90m2, Wohnzimmer ca. 22,30m2, Kiiche ca. 8,90m2, Duschbad ca. 5,30m2, Schlafzimmer ca.
14,00m?, Schlafzimmer Il ca. 13,20m?

Sonstiges

Vorstehende Objektdaten, Wohn- und Nutzflachenberechnungen sowie GrundstiicksgrofRen beruhen in
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der Regel auf Informationen des Verkaufers bzw. Dritter. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit kénnen wir deshalb nicht ibernehmen. Fir fehlerhafte Angaben in Werbetragern
(Zeitungsannoncen usw.) wird ebenfalls keine Haftung ibernommen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Ausstellungsdatum 16.04.2024

Gultig bis 15.04.2034

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr 1980

Primarenergietrager ol

Endenergiebedarf 161,60 kwh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse F
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Lage

Userin, eine malerische Gemeinde in der Mecklenburgischen Seenplatte, ca. 9km von Neustrelitz
entfernt, bietet nicht nur eine atemberaubende Naturkulisse, sondern auch eine Vielzahl kultureller und
sportlicher Mdglichkeiten sowie ein starkes Gemeinschaftsleben. Aufgrund der Nahe zum Useriner See
stehen Wassersportarten wie Paddeln, Rudern, Schwimmen und Angeln hoch im Kurs. Die klaren
Gewasser laden zu Aktivitaten fur die ganze Familie ein. Die umliegende Landschatft ist ideal zum
Wandern und Radfahren geeignet. Gut ausgeschilderte Wege fuhren durch Walder, entlang der Seen
und zu malerischen Aussichtspunkten, die zum Erkunden einladen.

Die ortliche Feuerwehr spielt eine wichtige Rolle in der Gemeinde und sorgt fur die Sicherheit der
Bewohner. Dartiber hinaus engagieren sich verschiedene gemeinniitzige Organisationen fur das Wohl
der Gemeinschaft, sei es im Bereich der Jugendbetreuung, Umweltschutz oder kulturellen
Veranstaltungen.

In Userin gibt es eine Vielzahl von Sport- und Freizeitvereinen, die Aktivitaten fur alle Altersgruppen und
Interessen anbieten. Von Fuf3ball und Tennis bis hin zu Yoga und Malkursen ist fUr jeden etwas dabei.
In Userin finden Sie eine lebendige Gemeinschaft, die sich durch ein reichhaltiges kulturelles Angebot,
vielfaltige Sportmoglichkeiten und ein starkes Engagement fiir das Gemeinwohl auszeichnet. Entdecken
Sie die Schonheit dieser Region und werden Sie Teil einer lebendigen und aktiven Gemeinschaft!

» Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
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Badestrand
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Flur

Wohnzimmer Wohnzimmer
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